Vad vet vi om byggherrekostnadernas
utveckling?

Bostad 2.0 — Frukostseminarium — 17 september 2021
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Initiativtagare till Bostad 2.0

« Stockholms Stadshus

- SKB

« JM

- OBOS

« Stockholms studentbostader
* LE Lundbergforetagen

« Svensk Maklarstatistik

+ SABO

* Helsingborgshem
+ Wallenstam

* Einar Mattsson

« NCC

+ Veidekke

+ BI

*  Willhem

* Rikshem

- HSB

» Hyresgastféreningen
« Skanska

+ Fastighetsagarna
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Frukostseminarier — Program hosten 2021

3 september Hur paverkar inforda amorteringskrav bostadspriserna?

17 september Vad vet vi om byggherrekostnadernas utveckling?

1 oktober Hallbara I6sningar: Energideklarationer — informations- och
priseffekter

15 oktober Mot en digitaliserad samhallsbyggnadsprocess —
Dags att upphava 3 kap. i fastighetsbildningslagen?

29 oktober Vad vet vi om efterfragan pa hyressubventionerade
lagenheter?

12 november Vad menas egentligen med bostadsbrist?

26 november Olika kvantitativa modeller for prognostisering av
bostadspriser

10 december Kommunala krav pa lagre hyra och sociala kontrakt i

nyproduktionen
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Vad vet vi om
byggherrekostnadernas utveckling?
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Vad vet vi om byggherrekostnadernas
utveckling?

1. Inledning
Metod
Inledande observationer

Resultat: kvantitativa data
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Vad kan forklara utvecklingen?
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1. Inledning

» Begreppet "byggherrekostnader” har ingen enhetlig definition men har
fokuseras pa kommunala avgifter/taxor kopplade till:

— Plan- och bygglov
— VA-anslutning

« Kommunalt ansvar att uppratta en taxa

» Sjalvkostnadsprincipen galler som huvudregel for kommunal verksamhet
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2. Metod

« Kvantitativa data fran kommuner och Svenskt Vatten
» Styckebyggda smahus i en viss antagen storlek
« Kostnadsutvecklingen jamfors med tjansteprisindex (TPI)

« Kompletterande intervjuer med kommunala tjansteman samt en enkel
litteraturstudie
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3. Inledande observationer

« For vissa specifika avgifter sa har flera kommuner valt att dverga fran fast taxa
till timdebitering

« Ett par kommuner har tagit bort vissa enskilda avgifter ur handlaggningen i
bygglovsarenden

« Betydande kommunala skillnader mellan hur utrakningen av taxor gar till
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4. Resultat: kvantitativa data

* Plan- och bygglovsavgifter ckade med 10%
(fran i genomsnitt 110 000 kr till 120 000 kr)

* VA-anslutningsavgifter ckade med 20%
(fran i genomsnitt 140 000 kr till 170 000 kr)

» Under samma tidsperiod 6kade TPl med 7%
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4. Resultat: kvantitativa data

Genomsnittlig arlig férandring av PBL-taxa

|
< 0% 0% 0-3% 3-6% 6 -9% > 9%
Procentuell férandring
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4. Resultat: kvantitativa data

Genomsnittlig arlig férandring av VA-taxa

< 0% 0% 0-3% 3-6% 6 -9% > 9%
Procentuell forandring
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5. Vad kan forklara utvecklingen?

» Mojliga forklaringar till skillnader i taxa, utdver loneskillnader:

— Kommuners olika forutsattningar
— Politisk paverkan

— | olika kommuner kan olika saker inga i kdpeskillingen
« Okningarna 6ver tid kan vidare ha berott pa:

— Kvaliteten i planer och lov
— Erbjudna kommunala subventioner, som senare upphort

— Okade investeringar
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5. Vad kan forklara utvecklingen?

« Samtidigt skulle 6kningarna kunna bero pa ineffektivitet och missbruk av
dominerande stallning

» De intervjuade kommunerna sager att de inte efterstravar nagot dverskott

» Mer standardiserade forfaranden vid prissattning skulle underlatta for direkta
jamforelser mellan kommuner
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