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Forskningsprogrammet KTH Bostad 2.0 fokuserar pa dagens situation
pa bostadsmarknaden i relation till: konsumenter, branschen,
myndigheter; lagar, regler, ekonomi, hallbarhet samt ett antal sociala,
miljéméssiga, tekniska och ekonomiska aspekter. KTH Bostad 2.0
bestar av flera forskningsprojekt med en gemensam utgangspunkt: En
bostadsmarknad for alla.

Rickard Wahlund

Agnieszka Zalejska sgirn Wellhagen

Jonsson professor
forskare Handelshégskolan i Maklarsamfundet
KTH Stockholm

»  FRUKOSTSEMINARIUM 1 oktober 08.15-09.00

 Hallbara lésningar: Energideklarationer -
informations- och priseffekter

Energiférbrukning i byggnader har
varit en av de prioriterade
omradena inom EU:s
klimatférandringspolitik. For att
oka byggnaders energi-
effektivisering introducerades
energideklarationer. Huvud-
argumentet &r antagandet om en
rationell kund pa bostads-
marknaden. Antagandet har varit

att energiprestanda ger viktig
information infér bostadskdp och
att kunder kommer att vélja en
energieffektiv fastighet framfér en
fastighet med hégre energibehov.
Vi har undersokt om energi-
deklarationer haft 6nskad effekt
och om byggnaders energi-
prestanda paverkar kunders
intresse och betalningsvilja.

KTH Bostad 2.0 frukostseminarier med fokus pa bostadsmarknaden
Tid: Fredagar ojamna veckor 08.15-09.00.

Plats: Zoom (lank skickas ut efter registrering)

Anmilan: kth.se/bostad2noll

Program 2021

Moderatorer:
Mats Wilhelmsson, professor, KTH
Cecillia Hermansson, docent , KTH

1 oktober Hallbara I6sningar: Energideklarationer —
informations- och priseffekter

15 oktober Mot en digitaliserad
samhallsbyggnadsprocess — Dags att
upphéva 3 kap. i fastighetsbildningslagen?

29 oktober

Vad vet vi om efterfragan pa
hyressubventionerade lagenheter?

b ; i
12 november Vad menas egentligen med bostadsbrist?

26 november . o .
Olika kvantitativa modeller fér
prognostisering av bostadspriser

10 december
Kommunala krav pa lagre hyra och sociala
kontrakt i nyproduktionen
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Betalningsvilja for olika energideklarationsnivaer pa hus: AR
kommunicerade som bokstaver eller diagram

* Forskningsproblem
1. | Sverige ar det lag pa att varje sald bostadsfastighet skall vara energideklarerad.
2. Fdga kant hur de paverkar intresse och betalningsvilja for hus.

3. Inget kant om sattet att kommunicera nivan — som bokstav eller i form av bild med diagram —
spelar nagon roll vid kdp av hus.

» Forskningsfragor
1) Vilken energideklarationsniva forvantar sig huskodpare att ett hus skall ha?

2) Hur mycket mer/mindre ar intresset respektive huskdpare villiga att betala for en hogre/lagre
deklarationsniva?

3) Paverkas intresset respektive betalningsviljan om energideklarationsnivan kommuniceras som
bokstav eller i form av ett diagram?

4) Vilka andra faktorer paverkar intresset respektive betalningsviljan for ett hus?



Betalningsvilja for olika energideklarationsnivaer pa hus: AR
kommunicerade som bokstaver eller diagram

Metod
+ Enkatbaserat experiment.

» Urval: Besdkare pa Hemnet som dvervager att kdpa hus inom de narmaste fem aren.

Experimentell design:

—_—

. Forst fragor om hur vad for hus man vill ha: Storlek, typ av omrade, stil, omradesegenskaper etc.

N

Experimentella stimuli: Man erbjuds sedan ett hus med de egenskaper man angivit som mycket
viktiga eller absolut ett krav plus information om energideklarationsniva och da eft av féljande:

Som bokstav: A, C, E eller ingen information Som bild (en av féljande):

3. Foljt av fragor om intresse samt
vad man ér villig att betala foér
detta hus.

4. |sin tur foljd av ytterligare fragor.
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Genomsnittligt intresse for huset vid olika energideklarationsnivaer

6
Diff: 0.65
p <0.001
5 Diff: 0.45
p =0.001
4
3
2

Niva A Niva C Niva E Ingen information



Genomsnittligt intresse for huset vid olika energideklarationsnivaer

Diff: 0.79
p>0.001
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el Genomsnittligt intresse for huset vid olika energideklarationsnivaer
{KTHY uttryckt som bokstav respektive bild

mTotalt mBokstav mBild

Bild > bokstav Ett monster

Bild < bokstav

Bild < bokstav

Niva A Niva C Niva E Ingen information



Genomsnittligt pris man ar villig att betala for huset vid olika
energideklarationsnivaer

7000000
Samma monster

6000000

Diff -> A: -300.206:-

Diff -> C: +169.919:-

5000000 Diff -> E: +428.220:-

Diff: 258.301:-
4000000
3000000
2000000
1000000
0
Niva A Niva C Niva E Ingen information



Genomsnittligt pris man ér villig att betala for huset vid olika
energideklarationsnivaer uttryckt som bokstav respektive bild

mTotalt mBokstav

= Bild

7000000
Liknande monster
6000000 Bild > bokstav

Diff: 122.867:- Bild < bokstav Bild < bokstav

Diff: 188.445:- Diff: 97.712:-
5000000
4000000
3000000
2000000
1000000
0

Niva A Niva C Niva E Ingen information



Beaktande av andra forklaringsfaktorer for
infresse

» Alla faktorer man ansag mycket viktiga eller ett absolut krav samt typ av omrade:

Respondenten ombads utga fran att de uppfyllts. Ingen av dessa hade heller nagon signifikant paverkan pa intresse.

* Behov, miljoattityder och syn pa ekonomisk utveckling:

- Hur bradskande — nara forestaende — kop ar.

- Hur viktigt det ar att kopet ar en bra investering.

- Hur viktigt det ar att huset passar ens hushalls behov avseende boende.

- Vad man tror om den ekonomiska utvecklingen for egen del och i samhallet.
- Vad man tror om prisutvecklingen pa hus.

- Miljoattityder.

» Demografi:

- Utbildning.

- Kon

- Hushallets storlek: Vuxna resp. barn.

- Sysselsattning: Heltid, deltid, student m m.
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Regressionsanalys: Paverkan pa infresse av alla faktorer
Paverkan utifran niva E presenterad som bild.

Paverkan enligt

Relativ paverkan

Tl EEEE AR anvanda skalor (B-koefficient) Sign. (p)
Konstant 3,63 - < 0,001
rBokstav A h 4 1,21 h 0,32 < 0,001
Bokstav C 0,62 0,16 < 0,001
\ Bokstav E y . 0,30 y 0,08 0,089
Bild A 1,29 0,35 < 0,001
Bild C 0,57 0,15 0,001
Ingen deklarationsniva 0,92 0.19 < 0,001
Miljéattityd -0,25 -0,15 < 0,001
Vilftigt passar hushallets dnske- 0,31 0,16 < 0,001

mal om bostad
Bradska med kop 0,11 0,19 < 0,001
Totalt Adj. R?=0,18 F =18.6; p <0.001




Regressionsanalys: Paverkan pa infresse av alla faktorer
Paverkan utifran niva E presenterad som bild.

Paverkan enligt

Relativ paverkan

Tl EEEE AR anvanda skalor (B-koefficient) Sign. (p)
Konstant 3,53 — < 0,001
Bokstav A 1,21 0,32 < 0,001
Bokstav C 0,62 0,16 < 0,001
Bokstav E 0,30 0,08 0,089

('Bild A h (120 ) 0,35 < 0,001
Bild C 0,57 0,15 0,001
dngen deklarationsniva y \ 0,92 y 0.19 < 0,001
Miljoattityd -0,25 -0,15 < 0,001
V|I°<t|gt passar hushallets 6nske- 0,31 0,16 < 0,001

mal om bostad
Bradska med kdp 0,11 0,19 < 0,001
Totalt Adj. R?=10,18 F =18.6; p <0.001




Regressionsanalys: Paverkan pa infresse av alla faktorer
Paverkan utifran niva E presenterad som bild.

Paverkan enligt

Relativ paverkan

Tl EEEE AR anvanda skalor (B-koefficient) Sign. (p)
Konstant 3,63 - < 0,001
Bokstav A 1,21 0,32 < 0,001
Bokstav C 0,62 0,16 < 0,001
Bokstav E 0,30 0,08 0,089
Bild A 1,29 0,35 < 0,001
Bild C 0,57 0,15 0,001
Ingen deklarationsniva 0,92 0.19 < 0,001

[ Miljoattityd ) [ 0,25 ' -0,15 < 0,001
Vilftigt passar hushallets dnske- 0,31 0,16 < 0,001
mal om bostad

@rédska med kdp Y \ 01 0,19 < 0,001
Totalt Adj. R?=10,18 F =18.6; p < 0,001




Beaktande av andra forklaringsfaktorer for
betalningsvilja

Behov av omradesspecifika faktorer som man ombads ta hansyn till men som
anda, om de uppfylls, har ett ekonomiskt varde och torde paverka priset.

Behov av husspecifika faktorer som man ombads ta hansyn och som samtidigt, om
de uppfylls, torde paverka priset.

Bradska, miljoattityder och syn pa ekonomisk utveckling
Ekonomiska forutsattningar: Inkomst, lanebehov, agd nuvarande bostad
Demografi: Kon, utbildning, hushallsstorlek

(- Intresse for det visade huset)
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Regressionsanalys: Paverkan pa betalningsvilja av alla faktorer

Backward regression.

Forklarande faktorer zizgzzjaansil;lllg: R?I;?I:ic;’e?f?:iii;li(t?n Sign. (p)
Konstant —354.555:- - 0,27
e e e 339.143:- 0,04 0,002
Bild A (samma som ovan) 308.436:- 0,04 0,005

\/ngen deklarationsniva (som ovan), \ 278.062:- 0,03 0,048
Plats: Prisnivaer i sokt omrade 895.500:- 0,89 < 0,001
Storlek: Antal rum 131.264:-/rum 0,05 0,002
Hushallsinkomst (per krona) 4,3:- 0,05 < 0,001
Behover lana i % av pris -326.582:- -0,03 0,026
Vikt passa 6nskemal om boende 104.004:- 0,02 0,064
Bradska 28.698:- 0,02 0,082
Miljdattityd —113.266:- -0,03 0,020
Kon: Kvinna —204.825:- -0,03 0,011
Totalt Adj. R2=0,90 F = 560,2; p < 0.001




Regressionsanalys: Paverkan pa betalningsvilja av alla faktorer
Backward regression.

Paverkan enligt

Relativ paverkan

Forklarande faktorer anvinda skalor (B-koefficient) Sign. (p)
Konstant —354.555:- - 0,27
e e e 339.143:- 0,04 0,002
Bild A (samma som ovan) 308.436:- 0,04 0,005
Ingen deklarationsniva (som ovan) 278.062:- 0,03 0,048
Plats: Prisnivaer i soktomrade | [ 895.500:- 089 | <0,001
Storlek: Antal rum I I 131.264:-/rum 0,05 J 0,002
Hushallsinkomst (per krona) 4,3:- 0,05 < 0,001
Behover lana i % av pris -326.582:- -0,03 0,026
Vikt passa 6nskemal om boende 104.004:- 0,02 0,064
Bradska 28.698:- 0,02 0,082
Miljoattityd -113.266:- -0,03 0,020
Kon: Kvinna —-204.825:- -0,03 0,011
Totalt Adj. R2 = 0,90 F = 560,2; p < 0.001




Regressionsanalys: Paverkan pa betalningsvilja av alla faktorer
Backward regression.

Forklarande faktorer Zf\:/’g:\zaansil;lllg: R(eé?;i;’e?f?;’iim?n Sign. (p)
Konstant —354.555:- - 0,27
e e e 339.143:- 0,04 0,002
Bild A (samma som ovan) 308.436:- 0,04 0,005
Ingen deklarationsniva (som ovan) 278.062:- 0,03 0,048
Plats: Prisnivaer i sokt omrade 895.500:- 0,89 < 0,001
Storlek: Antal rum 131.264:-/rum 0,05 0,002
Hushallsinkomst (per krona) ] f 4:30 ] 0,05 < 0,001
Behover lana i % av pris J l -326.582:- J -0,03 0,026
Vikt passa 6nskemal om boende 104.004:- 0,02 0,064
Bradska 28.698:- 0,02 0,082
Miljoattityd -113.266:- -0,03 0,020
Kon: Kvinna —-204.825:- -0,03 0,011
Totalt Adj. R2 = 0,90 F = 560,2; p < 0.001




Regressionsanalys: Paverkan pa betalningsvilja av alla faktorer
Backward regression.

Forklarande faktorer :::,'g:;aansﬂig: R?I;?I:ic;’e?f?:iii;li(t?n Sign. (p)
Konstant —354.555:- - 0,27
e e e 339.143:- 0,04 0,002
Bild A (samma som ovan) 308.436:- 0,04 0,005
Ingen deklarationsniva (som ovan) 278.062:- 0,03 0,048
Plats: Prisnivaer i sokt omrade 895.500:- 0,89 < 0,001
Storlek: Antal rum 131.264:-/rum 0,05 0,002
Hushallsinkomst (per krona) 4,3:- 0,05 < 0,001
Behover lana i % av pris -326.582:- -0,03 0,026

(Vikt passa dnskemal om boendg é 104.004:- ) 0,02 0,064
Bradska 28.698:- 0,02 0,082
Miljoattityd -113.266:- -0,03 0,020

\ Kon: Kvinna ! \ —-204.825:- y -0,03 0,011
Totalt Adj. R2 = 0,90 F = 560,2; p < 0.001




Regressionsanalys: Paverkan pa betalningsvilja av alla faktorer
Inklusive intresse

Paverkan enligt

Relativ paverkan

TG L anvanda skalor (B-koefficient) Sign. (p)
Konstant -1.201.653:- - < 0,001
Energideklarationsnivaer Ingen signifikant direkt paverkan: Via intresse. -
Plats: Prisnivaer i sokt omrade 894.960:- 0,89 < 0,001
Intresse 238.298:- 0,10 < 0,001
Hushallsinkomst 4:- (per krona) 0,05 < 0,001
Storlek: Antal rum 129.882:- (per rum) 0,05 0,001
Behover lana i % av pris -378.076:- -0,03 0,007
Kvinna -233.130:- —0,04 0,002
Totalt Adj. R2=0,91

F=1.110,5; p < 0.001




