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Frukostseminarier — Program varen 2023

20 januari Effektiv lder pa fastigheter

3 februari Samtal om ranteskillnadsersattning

17 februari Stadsutveckling i kdlvattnet av pandemin

17 mars Upplatelseformer pa bostadsmarknaden

31 mars Processer for medborgarinflytande

14 april Hallbar forvaltning av bostader

28 april Strategier for energieffektivisering av byggnader och att mata

potential for forbattring av en byggnad
12 maj Allmannyttan under lupp
26 ma] Hundar i staden: var bor de och vilken betydelse har narhet

till gronomraden?
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Upplételseformer och ‘mellanformer’

o Upplatelseformer - innefattar ett knippe réttigheter och skyldigheter fir den boende

* |nom bostadsforskning 8terkommer begreppet 'Intermediate housing tenures’ (eller
hybridformer) med ett knippe réttigheter mellan hyra och gande

..[EN beskrivs ocksd som ett sétt fir att f/%aﬁ/y//ygﬁrﬁ bostadsmarknaden fir fler genom t ex.,
billigare bostzder eller fjglp in pa dgda marknaden.

* Beskrivs ofta riktade till de som har svart att komma in p8 bostadsmarknaden, men inte
heller kvalificerar fir att & stid/social housing

o [ex. unga vuxns, ensamstiende, samhallsbdrande yrkesgrupper




Aktuell studie

e | denna studie har vi undersiikt tvd koncept av bokipsmodeller och tva koncept av
kooperativa hyresratter

e |ntervjuat representanter hos utvecklarna under maj-juni 2022, dven tagit del av
dokument kopplat till formerna
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Bokipsmodeller

Grundar sig i deléagande av en bostadsratt mellan den boende (kiiparen) och bolaget
o Kiparen har ratt att firvarva hela bostadsratten inom |0 &r (i en modell, tidigast efter 3 &r)
o Marknadsmassigt pris (i en modell & ursprunglig insats lagsta priset)

Avtal mellan parterna (bolaget och kiparen) reglerar réattigheter/skyldigheter
o Kiparen har ratt att kréva en firséljning nér som helst, ev. vinst och firlust delar parterna pé
« Kiparen betalar (hela eller del av) avgiften till BRF, ménatlig avaift till bolaget fir nyttjandet av deras del

HSB Dela
o Ett pilotprojekt klart, ungefar 100 HSB Dela bostader under byggnation

OBOS Deléga
 Koncept som togs fram (i Sverige) under 2021, inga fardiga projekt med Deléga (i juni 2022)




Kooperativ hyresrétt

 'Mellan hyra och bostadsréatt’, dér en kooperativ hyresréttsfireningen upplater bostader till medlemmar

o Medlemmarna betalar en (eller tva) insatser som sedan &terbetalas

e Maijligt fiir fireningen att fira dver ansvar fir underhll till den kooperativa hyresgésten
e Filjer inte hyreslagstiftningens regler om hyresséttning

e Hyresmodell eller &garmodell

 SKB (Stockholms Kooperativa Bostadstiirening)

o Funnits i dver hundra & sedan som en filjd av de daliga boendeféirhéllandena, har idag cirka 8200 lagenheter.

 Bokoop
« Nytt koncept fir att organisera bostader i stiirre skala, pilotprojekt som flyttades in i 2022.




Vartdr har koncepten utvecklats och potential framat

o Koncept som har utvecklats fiir att underl4tta intréde pd bostadsmarknaden

o [Behov och efterfrdgan frén unga vuxna, men &ven samhéllsbarande yrkesgrupper, ensamstdende faraldrar,
pensiongrer, m.fl.

o Potential att skala upp koncepten?

Information och igenkénning av koncepten hos bl.a. konsumenter, kommuner (som markégare) och banker

Byggbar mark

Koncepten drivs av utvecklare - som har behov av att balansera koncepten med dgares/medlemmars intresse och att
vrna en stabil ekonomi

Finansiering




Slutsatser

o Koncept som grundar sig i befintliga uppltelseformer med lagstiftning

o Bidrar till farutsagbarhet och trygghet
o Avtal i bokiipsmodeller &r fortfarande nya och obeprivade

o tkonomiska aspekter fir kipare/hyresgést

e Intrédesbarriar med sparkapital i samtliga koncept, dock skillnad pa storlek
 Marknadsrisk?
 Manatliga kostnader?

o Ffortsatt forskning

o Fler koncept, djupare juridisk analys, djupare finansiell analys och hur har det fungerat om négra ar?
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