Plan- och bygglag (2010:900)

4 kap. Reglering med detaljplan och omradesbestammelser

1 § Inom kommunen far mark- och vattenomradens anvéndning, bebyggelse och
byggnadsverk regleras med detaljplaner eller omrddesbestammelser enligt detta
kapitel.

Krav pa reglering med detaljplan

2 § Kommunen ska med en detaljplan préva ett mark- eller vattenomrades
[dmplighet for bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljéns
utformning for 1. en ny sammanhallen bebyggelse, om det behévs med hansyn till
omfattningen av bygglovspliktiga byggnadsverk i bebyggelsen, 2. en bebyggelse
som ska forandras eller bevaras, om regleringen behéver ske i ett sammanhang,
och 3. ett nytt byggnadsverk som inte ar ett vindkraftverk, om a) byggnadsverket
ar en byggnad eller kraver bygglov enligt 9 kap. eller féreskrifter som har
meddelats med stéd av 16 kap. 7 §, och b) byggnadsverkets anvandning far
betydande inverkan pa omgivningen eller om det rader stor efterfragan pa omradet
for bebyggande.

Trots forsta stycket 3 kravs det ingen detaljplan, om byggnadsverket kan prévas i
samband med en prévning av ansékan om bygglov eller férhandsbesked och
anvandningen av byggnadsverket inte kan antas medféra en betydande
miljépaverkan.

3 § Kommunen ska med en detaljplan prova ett mark- eller vattenomrades
lamplighet for ett vindkraftverk, om 1. vindkraftverket omfattas av krav pa bygglov
eller anmalan enligt foreskrifter som har meddelats med stdd av 16 kap. 7 eller 8
§, 2. det rader stor efterfrdgan pd omradet for bebyggande, och 3. kraftverket inte
kan prévas i samband med prévning av ansékan om bygglov, férhandsbesked eller
anmalan.

4 § Trots 2 och 3 §§ behdver reglering inte géras med en detaljplan, om tillracklig
reglering har gjorts med omradesbestdmmelser.

5 8§ I en detaljplan ska kommunen 1. bestamma och ange granserna for allmanna
platser, kvartersmark och vattenomraden, 2. bestdmma anvandningen och
utformningen av allmanna platser som kommunen ar huvudman fér, och 3.
bestdamma anvéndningen av kvartersmark och vattenomraden.

Markreservat och allmanna platser

6 § I en detaljplan far kommunen bestdmma markreservat fér sddana trafik- och
vaganlaggningar, energianlaggningar, anordningar for elektroniska
kommunikationsnat och ledningar som behévs for allménna andamal.

7 § Kommunen ska vara huvudman for allménna platser. Kommunen far dock, om
det finns sarskilda skal for det, i detaljplanen bestamma att kommunen inte ska
vara huvudman fér en eller flera allmanna platser.

8 § I en detaljplan far kommunen bestdmma 1. hur allménna platser som ar sarskilt



vardefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljdmassig eller konstnérlig synpunkt ska
skyddas, och 2. hur allmd@nna platser som kommunen inte ska vara huvudman for
ska anvandas och utformas.

9 § I en detaljplan far kommunen bestdmma om sténgsel samt utfart eller annan
utgang mot allmanna platser.

Markytan
10 § I en detaljplan f&r kommunen bestdmma om vegetation och om markytans
utformning och hdjdlage.

Bebyggandets omfattning och byggnaders omfattning och anvandning

11 § I en detaljplan f&r kommunen bestdmma 1. bebyggandets omfattning éver
och under markytan, 2. byggnaders anvandning, och 3. andelen lagenheter av olika
slag i bostadsbyggnader och lagenheternas storlek.

Skydd mot stérningar

12 § I en detaljplan far kommunen bestdmma 1. skyddsatgarder fér att motverka
markférorening, olyckor, dversvdmning och erosion, 2. skyddsatgérder for att
motverka stdrningar fran omgivningen, och 3. om det finns sarskilda skal for det,
hogsta tilldtna varden for stérningar genom luftférorening, buller, skakning, ljus
eller andra olagenheter som omfattas av 9 kap. miljébalken.

Parkering

13 § I en detaljplan far kommunen bestdmma 1. de krav i frdga om att ordna
utrymme for parkering, lastning och lossning som behévs med hansyn till 8 kap. 9 §
forsta stycket 4, 2. placeringen och utformningen av parkeringsplatser, och 3. att
viss mark eller vissa byggnader inte far anvdndas for parkering.

Bygglov, rivhingslov och marklov

14 § I en detaljplan far kommunen bestdmma att lov till en 3tgérd som innebér en
vasentlig &ndring av markens anvdndning endast far ges under forutsattning att 1.
en viss anlaggning for trafik, energi- eller vattenférsoérjning eller aviopp, som
kommunen inte ska vara huvudman fér, har kommit till stand, 2. ett visst
byggnadsverk pa tomten har rivits, byggts om, flyttats eller fatt den &ndrade
anvandning som anges i planen, 3. utfarten eller en annan utgdng fran fastigheten
har andrats, 4. markens lamplighet for bebyggande har sakerstallts genom att en
markférorening har avhjalpts eller en skydds- eller sakerhetsatgard har vidtagits pa
tomten. Lag (2011:335).

15 § I en detaljplan f&r kommunen bestdmma omfattningen av kraven pa 1.
bygglov enligt det som anges i 9 kap. 7 och 8 §§, 2. rivningslov enligt 9 kap. 10 §
forsta stycket 1 och andra stycket, och 3. marklov enligt 9 kap. 11 och 12 §8§.

Placering, utformning och utforande av byggnadsverk och tomter

16 § I en detaljplan far kommunen 1. bestdmma placering, utformning och
utférande av byggnadsverk och tomter, 2. i fraga om byggnadsverk ange de
omraden och i 6vrigt bestdmma de preciserade krav som behdvs for att folja
forbudet mot férvanskning enligt 8 kap. 13 §, kraven pa varsamhet enligt 8 kap. 17



och 18 §§ eller kravet pa skydd for ett bebyggelseomrades sérskilda varden enligt 2
kap. 6 § tredje stycket, 3. bestamma att byggnader som omfattas av férbudet mot
forvanskning enligt 8 kap. 13 § inte far rivas, 4. bestdamma omfattningen av skyddet
av tomter enligt 8 kap. 13 § andra stycket 2 och bestdamma preciserade krav for att
folja forbudet mot férvanskning av sddana tomter eller som annars behévs for att
folja kravet pa skydd for ett bebyggelseomrades sarskilda varden enligt 2 kap. 6 §
tredje stycket, och 5. i frAga om andra &ndringar av byggnader &n tillbyggnader
bestamma sadana krav pa byggnadsverk som avses i 16 kap. 2 och 5 §§ och
bestdamma undantag fran sadana krav. Lag (2011:335).

Strandskydd

17 § I en detaljplan far kommunen upphéva strandskydd enligt 7 kap. miljobalken
for ett omrade, om det finns sarskilda skal for det och om intresset av att ta
omradet i ansprak pa det satt som avses med planen véger tyngre &n
strandskyddsintresset. En bestdmmelse om upphévande far dock inte avse ett
sadant omrade som enligt 7 kap. 18 § forsta stycket 2 miljobalken omfattas av
lansstyrelsens beslutanderatt. Bestammelserna i 7 kap. 18 c- 18 g §§ miljobalken

ska tillampas pa detaljplanebestdmmelser om upphédvande av strandskydd.

Fastighetsindelning m.m.

18 § I en detaljplan far kommunen bestdmma en stdrsta eller minsta storlek pa
fastigheter, bestamma markreservat for gemensamhetsanlaggningar samt, om det
behovs for genomférandet av en &ndamalsenlig indelning i fastigheter eller for att
annars underlatta detaljplanens genomférande, bestdmma 1. hur omradet ska vara
indelat i fastigheter, 2. de servitut, ledningsratter och liknande sarskilda rattigheter
som ska bildas, andras eller upphavas, 3. de anlaggningar som ska utgoéra
gemensamhetsanlaggningar, och 4. de fastigheter som ska delta i
gemensamhetsanldggningarna och de utrymmen som ska tas i ansprak for
anlaggningarna.

En detaljplanebestammelse om markens indelning i fastigheter eller om servitut
eller liknande sarskilda rattigheter ska vara férenlig med 3 kap. 1 § och 5 kap. 4 §
forsta stycket fastighetsbildningslagen (1970:988).

En detaljplanebestammelse om inrattande av en gemensamhetsanlaggning ska vara
forenlig med 5 och 6 §§ anlaggningslagen (1973:1149). En detaljplanebestdammelse
om ledningsratt ska vara férenlig med 6 § ledningsrattslagen (1973:1144).

18 a § Bestammelserna i 18 § om fastigheter ska tillampas ocksa pa mark eller
annat utrymme som hor till flera fastigheter gemensamt. Lag (2011:335).

19 § I en detaljplan far kommunen bestdmma att planen far genomféras med
exploateringssamverkan enligt det som féljer av 6 kap. 2 §, om det med hansyn till
bebyggelseutvecklingen ar angelaget att i ett sammanhang stélla i ordning mark fér
bebyggelse och utféra sddana anordningar som behévs for bebyggelsen.

20 § Om en detaljplan antas efter det att ett exploateringsbeslut enligt lagen
(1987:11) om exploateringssamverkan har vunnit laga kraft, ska kommunen i
planen ange att den ska genomfdras enligt den lagen.



Om mark ska tas i ansprak fran nagon fastighet vars dgare inte deltar i
exploateringssamverkan, ska planen innehélla en uppgift om det.

Detaljplanens genomforandetid

21 § I detaljplanen ska kommunen ange en genomférandetid. Tiden ska
bestdammas sa att det finns rimliga méjligheter att genomféra planen, men tiden far
inte vara kortare &n fem &r och inte ldngre &n femton ar.

Tiden raknas frdn den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft. Om nagon
del av planen far genomféras tidigare pa grund av ett férordnande enligt 13 kap. 17
§ tredje stycket, raknas tiden fran den dag d@ genomférandet far pabérjas. Detta
galler dock inte om kommunen i planen har bestdmt att tiden ska réknas frén en
senare tidpunkt eller bestamt olika tider for skilda omraden av planen.

22 § Om en detaljplan dndras, ska planens genomférandetid gélla ocksa fér den del
som andras.

Om planen vid dndringen inte innehaller ndgon uppgift om genomférandetid, ska
kommunen med tilldmpning av 21 § bestamma en sarskild genomférandetid for den
del av planen som andras.

23 § Om detaljplanen saknar uppgift om genomfdrandetidens langd, ska langden
anses vara femton ar. Om planen saknar uppgift om nér tiden ska bérja rdknas, ska
den raknas enligt 21 § andra stycket.

24 § Innan genomférandetiden har gatt ut far den férlangas med hogst fem ar i
sander. Efter det att genomférandetiden har gatt ut, far den férnyas med hogst fem
ar i sander.

En forlangning eller férnyelse far avse ett visst omrade av detaljplanen.

25 § Om ndgon i fraga om en viss fastighet har pabérjat atgarder fér att genomfora
detaljplanen men inte hinner fullfélja dtgarderna fore genomférandetidens utgang
och férseningen beror pd omstdndigheter som kommunen rader éver, ska
kommunen férlanga genomférandetiden for den fastigheten. Férldangningen ska ske
med den tid som ar skalig.

En anstkan om férlangning ska goras fére genomférandetidens utgang.

Tillfdllig anvandning

26 § I detaljplanen far kommunen bestdmma tillféllig anvandning av mark eller
byggnader som inte genast behéver tas i ansprak fér det &ndamal som anges i
planen.

27 § Den tid som den tillfalliga anvdndningen far padgd ska bestammas i planen.
Tiden far bestdmmas till hogst tio ar och ska ridknas fran den dag som foljer av 21 §
andra stycket.

28 § Om detaljplanen saknar uppgift om hur 18ng tid en tillfallig anvandning far



paga, ar tiden fem ar.

29 § Tiden for tillfallig anvandning far forlangas med hégst fem ar i sander. Den
sammanlagda tiden far dock inte dverstiga tjugo ar.

Detaljplanens omfattning och utformning

30 § En detaljplan ska bestd av en karta 6ver det omrade som planen omfattar
(plankarta) och de bestdmmelser i vrigt som behdvs. Av plankartan ska det framga
hur planomradet delas upp fér skilda &ndamal och vilka bestsmmelser som géller
for olika omraden.

Om det behévs for att planen ska bli tydlig, far reglering av fragor som avses i 18 §
forsta stycket redovisas pa en sérskild plankarta.

31 § En beskrivning av hur detaljplanen ska forstas och genomféras
(planbeskrivning) ska finnas tillsammans med planen.

32 § En detaljplan far inte omfatta ett stérre omrade an vad som behdvs med
hansyn till planens syfte och genomférandetid.

Den avsedda regleringen av bebyggelsen, byggnadsverk och miljon i 6vrigt ska
tydligt framga av planen.

Detaljplanen far inte vara mer detaljerad &n som behdvs med hansyn till planens
syfte. Lag (2011:335).

33 § Planbeskrivningen ska innehalla en redovisning av 1.
planeringsférutsattningarna, 2. planens syfte, 3. hur planen ar avsedd att
genomfoéras, 4. de 6vervaganden som har legat till grund fér planens utformning
med hansyn till motstaende intressen och planens konsekvenser, och 5. om planen
avviker fran dversiktsplanen, pa vilket satt den i sa fall gor det och skalen for
avvikelsen.

Planbeskrivningen ska innehalla det illustrationsmaterial som behévs fér att forsta
planen.

Av redovisningen enligt forsta stycket 3 ska framga de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsréattsliga atgarder som behévs for att planen ska kunna
genomfdras pa ett samordnat och andamalsenligt sétt samt vilka konsekvenser
dessa atgarder far for fastighetsdgarna och andra berérda.

34 § Om genomfdrandet av planen kan antas fa en betydande miljopaverkan, ska
redovisningen enligt 33 § forsta stycket 4 i fraga om miljokonsekvenserna ha det
innehall som féljer av 6 kap. 12 § och 13 § férsta stycket miljébalken.

Redovisningen ska ocksa uppfylla kraven i 6 kap. 7 § forsta och andra styckena
miljébalken, om genomférandet av detaljplanen kan antas fa en betydande
miljépaverkan pa grund av att planomradet far tas i ansprak for 1.
industridndamal, 2. ett kdpcentrum, en parkeringsanldggning eller ndgot annat



projekt for sammanhallen bebyggelse, 3. en skidbacke, skidlift eller linbana med
tillhérande anldggningar, 4. en hamn for fritidsbatar, 5. ett hotellkomplex eller en
fritidsby med tillhérande anldggningar, utanfér sammanhallen bebyggelse, 6. en
permanent campingplats, 7. en ndjespark, eller 8. en djurpark.

35 § Redovisningen enligt 33 § forsta stycket 4 behdver inte innehalla ndgon
miljékonsekvensbeskrivhing som ar sarskilt upprattad foér detaljplanearendet, om
planen ar en sadan som avses i 5 kap. 7 § 2 eller 3 och
miljekonsekvensbeskrivningen i det andra drendet aterges i och &r aktuell och
tillracklig for detaljplanearendet.

36 § Detaljplanen ska vara utformad med skalig hansyn till befintliga bebyggelse-,
dganderatts- och fastighetsférhadllanden som kan inverka pa planens genomférande.

I de delar som planen medfér att mark eller annat utrymme eller sarskild ratt till
mark eller annat utrymme kan komma att tas i ansprak enligt 6 kap. 3, 4, 13 eller
16 § ska planen vara utformad sd att de férdelar som kan vinnas med den
Overvager de olagenheter som planen orsakar enskilda.

37 § En detaljplan far innebéra en ndrmare reglering av mojligheterna att bedriva
handel endast om det finns skal av betydande vikt for det.

Detaljplanens giltighet
38 § En detaljplan galler till dess den andras eller upphavs.

39 § En detaljplan far inte &ndras eller upphéavas fére genomférandetidens utgdng,
om nagon fastighetsdgare som berérs motsétter sig det.

Forsta stycket géller inte om andringen eller upphévandet behdvs 1. pa grund av
nya férhallanden av stor allman vikt som inte har kunnat forutses vid
planldaggningen, eller 2. fér inférande av bestammelser enligt 18 § forsta stycket.

40 § De rattigheter som har uppkommit genom detaljplanen hindrar inte att
detaljplanen &ndras eller upphévs efter genomférandetidens utgang.

Omradesbestammelser
o [o] as as . .
41 § Kommunen far anta omradesbestammelser for att i vissa avseenden reglera
. o . .
begréansade omraden av kommunen som inte omfattas av en detaljplan.

42 § Med omradesbestammelser far kommunen endast reglera 1. grunddragen for
anvandningen av mark- och vattenomraden fér bebyggelse, fritidsanldggningar,
kommunikationsleder och andra jamforliga &ndamal, om det behévs for att
sakerstalla syftet med dversiktsplanen eller for att tillgodose ett riksintresse enligt 3
eller 4 kap. miljobalken, 2. anvandningen och utformningen av mark fér gemensam
anvandning och, i samband med det, skydd for sddan mark som &r sarskilt vardefull
fran historisk, kulturhistorisk, miljdmassig eller konstnérlig synpunkt, 3. storsta
tilldtna byggnads- eller bruksarean foér fritidshus och storleken pa tomter fér sadana
hus, 4. omfattningen av kraven pa bygglov enligt det som anges i 9 kap. 7 och 8
8§, rivningslov enligt 9 kap. 10 § forsta stycket 2 och marklov enligt 9 kap. 13 §, 5.



placering, utformning och utférande av byggnadsverk och tomter och i samband
med det bestdmma a) om vegetation och markytans utformning och hdjdlage inom
sadana omraden som avses i 9 kap. 13 § 1, b) om skyddsanordningar for att
motverka saddana stdrningar fran omgivningen som avses i 12 § 1, och c) i fragor
som avses i 16 § 2[5, och 6. om exploateringssamverkan.

En bestammelse om exploateringssamverkan enligt forsta stycket 6 ska uppfylla de
krav som enligt 6 kap. 2 § galler for detaljplanebestdmmelser om
exploateringssamverkan. Det som dar sdgs om detaljplan ska pd motsvarande satt
tilldmpas pa omradesbestdmmelserna.

43 § Kommunen ska redovisa omradesbestdmmelserna och skélen fér dem i en
sarskild handling. Handlingen ska utformas sa att det tydligt framgar hur
bestammelserna reglerar bebyggelse, byggnadsverk och miljon i évrigt.

Ett beslut om att &ndra eller upphdva omrddesbestammelser och skélen fér det ska
ocksa redovisas i en sarskild handling.



