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Al119U Fastighetsforetagande |
privat sektor, steg 2 7,5 hp

Real Estate Management in the Private sektor, step 2

Faststallande
Kursplan for AI119U galler fran och med HT16

Betygsskala

P,F

Utbildningsniva

Grundniva

Huvudomraden
Teknik

Sarskild behorighet

Uppdragsutbildning; inga forkunskapskrav utover kunskaper motsvarande vad som har
examinerats pa kursen AI118U, Fastighetsforetagande steg 1

Undervisningssprak

Undervisningssprak anges i kurstillfallesinformationen i kurs- och programkatalogen.
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Larandemal

Efter genomgangen kurs forviantas deltagarna:

- Kunna kritiskt tolka och justera finansiella rapporter som underlag for analys av fastighets-
foretag.

- Kunna forsta tillampning och effekter av de regelverk som styr externredovisningen.

- Kunna forsta och precisera redovisningsfragor specifika for fastighetsforetag och darmed
foljande effekter av olika redovisningslosningar.

- Kunna bedoma och jamfora fastighetsforetag via branschspecifika analysfragor och nyck-
eltal.

- Ha kunskap om och praktiska fardigheter i olika kvantitativa metoder som anvands i
kassaflodeskalkyler sisom nettonuvirde och internranta samt kunna hantera styrkor och
svagheter med olika tekniker.

- Kunna formulera investeringsproblem samt anvianda olika kassaflodestekniker pa i forsta
hand nivén totalt kapital for att bedoma en investerings lonsamhet.

- Ha kinnedom om och forstéelse av frivillig mervardesskatteskyldighet och inkomstskatte-
fragor for fastighetsforetag.

- Ha kinnedom om och forstaelse av marknadsanalyser infor fastighetsinvesteringar.

Kursinnehall
Denna kurs ar en uppfoljning till kursen Fastighetsforetagande steg I (AI118U).

Forutom en utvidgning och fordjupning av centrala delarifrén steg I, sdsom fastighetsforeta-
gandets villkor, investeringsbedomning och fastighetsforetagens redovisning, kommer helt
nya, for amnesomradet relevanta, viktiga moment sdsom marknadsanalyser och skattefra-
gor, att behandlas.

Syftet med kursen ar att ge kunskaper om metoder for analys av svenska fastighetsfore-
tags ekonomi och att ge deltagarna kunskaper om och fardigheter i lonsamhetsbedomn-
ing av olika investeringsalternativ via kassaflodeskalkyler, med sarskild inriktning mot
fastighetsinvesteringar. Kursen ar inriktad pa metoder for sddan analys, generella redovis-
ningsprinciper, analys av fastighetsforetags resultat- och balansrakning samt specifika fra-
gor for fastighetsforetag sdsom viardering av tillgangar och langsiktig bedomning av 16n-
samhet.

I kursen behandlas specifika fragor for fastighetsforetag sisom gransdragning mellan un-
derhéll och investering (aktivering av utgifter), tillgdngsvardering samt olika branschny-
ckeltal. Centrala och aktuella fragor rorande tillampning av nationell och internationell
redovisningsnormgivning som omgardar svenska fastighetsforetag belyses genomgaende. I
sarskilda moment behandlas fastighetsrittsliga mervardes- och inkomstskatteskattefragor
samt marknadsanalyser infor fastighetsinvesteringar.
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Efter en genomgang av teorier om tidsviardet av pengar och grundlaggande kvantitativa
metoder som anvands i kassaflodeskalkyler, foljer en genomgang av olika sitt att bedoma
en investerings lonsamhet. Praktisk fardighet i detta tranas.

Kassaflodesanalysen sker i forsta hand pa totalt kapital, men dven effekter av olika finan-
sieringslosningar behandlas liksom rianteteori. Sambandet mellan risk och avkastning samt
kanslighetsanalyser for att identifiera kritiska parametrar i kassaflodesmodeller belyses.

I kursen varvas teoretiska forelasningar med praktiska 6vningar och omfattar féljande mo-
ment:

. Marknadsanalyser infor fastighetsinvesteringar.

. Frivillig mervardesskatteskyldighet och inkomstskattefragor rorande
fastigheter.

. Driftnettoanalys samt distinktionen mellan reparation och underhall utifran
olika perspektiv.

. Fordjupad diskussion rorande andra centrala redovisnings- och varderingsfra-
gor.

. Direkt- och totalavkastning pa totalt kapital samt totalavkastning pa eget kapi-
tal.

. Finansiella nyckeltal rorande fastighetsforetags lonsamhet och 6verlevnadsfor-
maga.

. Nettonuvarde- och internrantemetoden vid fastighetsinvesteringsbeslut. Reala
kalkyler.

. Fragor rorande olika finansieringslosningar vid fastighetsinvesteringar.

Kursupplagg

Kursen ar upplagd med savil teoretiska pass som praktiska tillampningar i form av seminar-
ier och projektarbete. Nojaktig narvaro utgor ett kurskrav for betyg P.

Kurslitteratur

Huvudsakligen aktuella artiklar, som meddelas i samband med kursstart. Ovrigt: "Arsre-
dovisning i fastighetsforetag" (Fastighetsagarna Sverige) samt "Konsten att ldsa en arsre-
dovisning " (KTH) .

Examination

« PRO1 - Individuellt projektarbete, 3,0 hp, betygsskala: P, F
« TEN1 - Hemtentamen, 4,5 hp, betygsskala: P, F
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Examinator beslutar, baserat pa rekommendation fran KTH:s handliaggare av stod till stu-

denter med funktionsnedsattning, om eventuell anpassad examination for studenter med
dokumenterad, varaktig funktionsnedsattning.

Examinator fir medge annan examinationsform vid omexamination av enstaka studenter.
Nar kurs inte langre ges har student mojlighet att examineras under ytterligare tva lasar.

Skriftlig hemtentamen (TEN1) 4,5 hp samt individuellt projektarbete (PRO1) 3 hp

Etiskt forhallningssatt

« Vid grupparbete har alla i gruppen ansvar for gruppens arbete.

« Vid examination ska varje student arligt redovisa hjalp som erhallits och killor som
anvants.

« Vid muntlig examination ska varje student kunna redogora for hela uppgiften och hela
l6sningen.
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